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I.- MEMORIA DE INFORMACIÓN 

1.- ANTECEDENTES 

Por iniciativa de D. Juan Antonio Rodríguez Cara, se redacta el presente Estudio de Detalle, 
cuyo objeto es completar y concretar la ordenación urbanística detallada de un ámbito situado 
en suelo urbano del núcleo de Paterna del Río, mediante la definición y reajuste de las 
alineaciones correspondientes. 

El ámbito se encuentra regulado por el planeamiento urbanístico vigente en el municipio, 
constituido por el Proyecto de Delimitación de Suelo Urbano (PDSU) de Paterna del Río, 
aprobado con fecha 20 de marzo de 1979. 

La ordenación establecida por dicho instrumento de planeamiento no determina con 
suficiente precisión la alineación correspondiente al frente de la parcela hacia la actual Calle 
Ermita, circunstancia que dificulta la correcta definición de la ordenación detallada y la 
posterior materialización de las condiciones de edificación. 

En consecuencia, se considera necesario proceder a la definición de dicha alineación 
mediante el instrumento de planeamiento de desarrollo que resulte adecuado, dentro de los 
límites establecidos por la legislación urbanística vigente. 

El presente Estudio de Detalle se redacta, por tanto, con la finalidad de completar y ajustar las 
determinaciones de ordenación detallada existentes, tomando como referencia la realidad 
física consolidada y las edificaciones existentes en el entorno inmediato. 

 

2.- ÁMBITO DE ACTUACIÓN 

El ámbito objeto del presente Estudio de Detalle se encuentra situado en la Carretera de 
Bayarcal, s/n, dentro del núcleo urbano de Paterna del Río (Almería), correspondiéndole la 
siguiente referencia catastral: 

Referencia catastral: 4173501WF0947S0001SR. 

La ordenación urbanística actualmente vigente presenta una definición insuficiente de la 
alineación correspondiente al frente hacia la Calle Ermita, por lo que resulta necesario 
concretar dicha alineación con el objeto de completar la ordenación detallada del ámbito y 
posibilitar el adecuado desarrollo urbanístico de la parcela. 

Para la definición de la ordenación propuesta se han tenido en consideración tanto las 
determinaciones del planeamiento vigente como la realidad física existente, las edificaciones 
consolidadas y las condiciones de acceso y conexión con la red viaria existente. 

La superficie del ámbito objeto del Estudio de Detalle, según la medición realizada, asciende 
a: 

SUPERFICIE SEGÚN MEDICIÓN: 950,67 m². 

A efectos informativos, se hacen constar asimismo las siguientes superficies: 
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 Superficie según información catastral: 825,00 m². 

 Superficie según nota simple registral: 824,95 m². 

 Superficie según medición realizada: 950,67 m². 

Las posibles diferencias existentes entre las superficies anteriormente indicadas responden a 
las distintas fuentes de información utilizadas y deberán ser objeto de comprobación y, en su 
caso, regularización mediante la documentación técnica, catastral y registral que 
corresponda. 

A efectos de la ordenación propuesta, el presente documento toma como referencia la 
superficie resultante de la medición realizada, de acuerdo con la documentación gráfica 
incorporada al Estudio de Detalle. 

 

3.- OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE 

El objeto del presente Estudio de Detalle es completar y concretar las determinaciones de 
ordenación detallada correspondientes a las alineaciones del ámbito, con especial 
atención a la fachada de la parcela hacia la Calle Ermita. 

La ordenación propuesta pretende establecer de forma precisa la alineación correspondiente 
a dicho vial, definiendo un ancho de 5,00 metros, de manera que se complete la trama viaria 
existente y se facilite la adecuada ordenación y posterior edificación de la parcela. 

Para la definición de las nuevas alineaciones se han tomado como referencia las condiciones 
físicas existentes, las edificaciones consolidadas y las alineaciones reconocibles en el 
entorno inmediato, procurando garantizar la continuidad y coherencia de la estructura urbana. 

La propuesta se formula respetando las determinaciones estructurales del planeamiento 
vigente y aquellas otras determinaciones urbanísticas que, por su naturaleza, no pueden ser 
alteradas mediante un Estudio de Detalle. 

En particular, la propuesta no tiene por objeto modificar el uso urbanístico establecido, 
incrementar la edificabilidad ni alterar el aprovechamiento urbanístico atribuido por el 
planeamiento, limitándose a completar y concretar la ordenación detallada mediante la 
definición y reajuste de las alineaciones. 

 

4.- CONDICIONES URBANÍSTICAS 

4.1.- LEGISLACIÓN URBANÍSTICA Y SECTORIAL DE APLICACIÓN 

La redacción del presente Estudio de Detalle se realiza de conformidad con la legislación 
urbanística vigente y con las restantes disposiciones sectoriales que resulten de aplicación al 
ámbito objeto de actuación. 

En particular, se consideran de aplicación, entre otras, las siguientes disposiciones: 
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 Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto 
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana. 

 Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de 
Andalucía (LISTA). 

 Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General 
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de 
Andalucía. 

 Normativa sectorial estatal, autonómica y local que resulte de aplicación en función 
de la ubicación, características y alcance de la actuación. 

La aplicación concreta de las disposiciones anteriormente indicadas se realizará de acuerdo 
con la naturaleza y alcance del presente instrumento y con las determinaciones urbanísticas 
vigentes en el municipio. 

 

4.2.- PLANEAMIENTO URBANÍSTICO APLICABLE 

El planeamiento urbanístico vigente de aplicación al ámbito está constituido por el: Proyecto 
de Delimitación de Suelo Urbano (PDSU) de Paterna del Río, aprobado con fecha 20 de 
marzo de 1979. 

El presente Estudio de Detalle se formula como instrumento destinado a completar y 
concretar las determinaciones de ordenación detallada del planeamiento vigente, dentro del 
ámbito material y de los límites establecidos por la legislación urbanística aplicable. 

 

4.3.- CONDICIONES URBANÍSTICAS DEL ÁMBITO 

Al ámbito objeto del presente Estudio de Detalle le resultan de aplicación las determinaciones 
y ordenanzas reguladoras establecidas por el planeamiento urbanístico vigente para el suelo 
urbano del municipio de Paterna del Río. 

El presente documento no pretende modificar las determinaciones urbanísticas sustantivas 
establecidas por el planeamiento general o por el instrumento de ordenación vigente, sino 
completar la ordenación detallada mediante la definición y reajuste de las alineaciones. 

La propuesta se limita, por tanto, al ámbito de actuación delimitado en la documentación 
gráfica y se desarrolla respetando las condiciones urbanísticas que resultan de aplicación. 
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II.- MEMORIA DE ORDENACIÓN Y JUSTIFICATIVA 

1.- JUSTIFICACIÓN DEL ESTUDIO DE DETALLE 

1.1.- JUSTIFICACIÓN FORMAL Y URBANÍSTICA 

El presente Estudio de Detalle se redacta con el objeto de completar y concretar la ordenación 
detallada de un ámbito de suelo urbano en el que el planeamiento urbanístico vigente no 
define con suficiente precisión la alineación correspondiente al frente de la parcela hacia la 
Calle Ermita. 

El PDSU vigente, aprobado en el año 1979, recoge las alineaciones correspondientes a las 
edificaciones existentes y establece determinadas referencias de alineación hacia la 
Carretera de Bayarcal. Sin embargo, la ordenación del frente correspondiente a la Calle Ermita 
presenta un grado de definición insuficiente para permitir establecer de forma inequívoca la 
alineación de la parcela objeto de actuación. 

 

Esta circunstancia hace necesario completar la ordenación detallada mediante la definición 
de una alineación que permita resolver adecuadamente la relación entre la parcela y la red 
viaria existente. 

La propuesta de ordenación se formula tomando como referencia principal: 

 Las determinaciones del planeamiento urbanístico vigente. 

 La realidad física existente. 

 Las edificaciones consolidadas del entorno. 

 Las alineaciones reconocibles en las parcelas colindantes. 

 La continuidad de la trama urbana existente. 

 Las condiciones de acceso y conexión con la red viaria. 
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A partir de dichas referencias, se propone establecer la alineación correspondiente al frente 
de la parcela hacia la Calle Ermita, definiendo para dicho vial un ancho de 5,00 metros. 

 

La solución propuesta permite completar la configuración de la Calle Ermita y establecer una 
sección viaria suficiente para garantizar su funcionalidad como vial de acceso al ámbito. 

Asimismo, la definición de una anchura de 5,00 metros permite disponer de una sección libre 
superior a la anchura mínima de 3,50 metros contemplada en el CTE DB-SI 5 para las 
condiciones de aproximación y entorno de los edificios, sin perjuicio de que el cumplimiento 
efectivo de las condiciones exigibles deba verificarse en el momento de proyectar y ejecutar 
las edificaciones y obras correspondientes. 

La ordenación propuesta respeta las alineaciones consolidadas de las edificaciones 
existentes, utilizándolas como referencia para establecer la nueva alineación de la parcela 
objeto del Estudio de Detalle. 
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La actuación afecta exclusivamente a una parcela de suelo urbano, cuyo ámbito queda 
perfectamente delimitado en la documentación gráfica que acompaña al presente 
documento. 

Como resultado de la propuesta, se define la alineación del frente hacia la Calle Ermita y se 
concretan las superficies correspondientes a las cesiones previstas para la ampliación y 
regularización de los viales, de acuerdo con la documentación gráfica y los cuadros de 
superficies incorporados al presente Estudio de Detalle. 

La propuesta no altera los parámetros sustantivos de aprovechamiento urbanístico 
establecidos por el planeamiento vigente, ni modifica el uso urbanístico asignado al ámbito. 

En consecuencia, la ordenación propuesta se considera adecuada para completar las 
determinaciones de ordenación detallada del ámbito, permitiendo una mejor integración de la 
parcela en la estructura urbana existente y posibilitando su adecuado desarrollo conforme al 
planeamiento vigente. 

 

1.2.- VIABILIDAD Y ADECUACIÓN LEGAL 

El presente Estudio de Detalle se formula al amparo de lo dispuesto en el artículo 71 de la Ley 
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucía, y 
en el artículo 94 del Reglamento General de la LISTA, aprobado mediante Decreto 
550/2022, de 29 de noviembre, sin perjuicio de la aplicación de las restantes disposiciones 
legales y reglamentarias que resulten procedentes. 

De acuerdo con el régimen jurídico aplicable, los Estudios de Detalle constituyen 
instrumentos destinados a completar, adaptar o reajustar determinadas determinaciones de 
la ordenación detallada en los ámbitos y con el alcance permitido por la legislación 
urbanística. 

En el presente caso, el instrumento tiene por finalidad completar y concretar las 
determinaciones relativas a las alineaciones del ámbito, estableciendo la alineación 
correspondiente al frente de la parcela hacia la Calle Ermita y reajustando, en su caso, las 
superficies destinadas a la configuración de los viales. 

La actuación propuesta no tiene por objeto modificar el uso urbanístico del suelo, alterar la 
edificabilidad atribuida por el planeamiento, incrementar el aprovechamiento urbanístico ni 
modificar el número máximo de viviendas establecido, limitándose a concretar aspectos 
propios de la ordenación detallada. 

Asimismo, la propuesta no supone una alteración de las determinaciones estructurales del 
planeamiento vigente ni afecta a las dotaciones públicas existentes, más allá de las cesiones 
vinculadas a la definición y regularización de los viales que se reflejan expresamente en la 
documentación gráfica y escrita del presente Estudio de Detalle. 

En consecuencia, y sin perjuicio de los informes técnicos y jurídicos que correspondan 
durante la tramitación administrativa, se considera que el objeto y alcance de la actuación 
resultan compatibles con la naturaleza propia de un Estudio de Detalle y se encuentran dentro 
de los límites establecidos por la legislación urbanística vigente. 
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2.- DOCUMENTACIÓN DEL ESTUDIO DE DETALLE 

La documentación integrante del presente Estudio de Detalle se estructura de acuerdo con la 
legislación urbanística aplicable y comprende la documentación escrita y gráfica necesaria 
para definir, justificar y representar la ordenación propuesta. 

El documento está integrado, con carácter general, por: 

a) Memoria de Información. 

b) Memoria de Ordenación y Justificativa. 

c) Documentación gráfica, incluyendo planos de información y ordenación, a escala 
adecuada. 

d) Resumen Ejecutivo. 

e) Anexos justificativos. 

f) Documentación complementaria que, en su caso, resulte necesaria para la correcta 
definición y tramitación del instrumento. 

 

3.- MEDIDAS PARA EL FOMENTO DE LA 

PARTICIPACIÓN CIUDADANA 

De conformidad con la legislación urbanística vigente, la ciudadanía y las entidades 
representativas de los intereses de la población podrán participar en los procedimientos de 
elaboración, tramitación y aprobación de los instrumentos de ordenación urbanística 
mediante la formulación de alegaciones, sugerencias, observaciones, propuestas, 
reclamaciones y demás actuaciones previstas legalmente. 

Durante la tramitación del presente Estudio de Detalle se desarrollarán los trámites de 
información pública y participación ciudadana que resulten legalmente exigibles. 

El Ayuntamiento pondrá a disposición de las personas interesadas la documentación 
correspondiente durante el periodo de información pública, utilizando para ello los medios y 
lugares establecidos por la normativa aplicable. 

La participación ciudadana se desarrollará en los términos y con el alcance establecidos en la 
legislación urbanística vigente y en la normativa de procedimiento administrativo que resulte 
de aplicación. 
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4.- JUSTIFICACIÓN DE LA VIABILIDAD ECONÓMICA 

El presente Estudio de Detalle tiene un alcance exclusivamente urbanístico y no contempla la 
ejecución directa de obras de urbanización, infraestructuras o sistemas generales. 

Su objeto se limita a completar y concretar la ordenación detallada del ámbito mediante la 
definición y reajuste de las alineaciones, con el fin de posibilitar el adecuado desarrollo 
urbanístico de la parcela. 

La aprobación del presente instrumento no implica, por sí misma, la ejecución inmediata de 
nuevas obras públicas ni genera nuevas cargas económicas para las Administraciones 
Públicas distintas de aquellas que, en su caso, pudieran derivarse de sus competencias 
ordinarias. 

Las obligaciones urbanísticas que correspondan a los propietarios serán las establecidas por 
la legislación urbanística y el planeamiento aplicables y, en su caso, comprenderán las 
cesiones y actuaciones necesarias para que las parcelas alcancen la condición de solar, así 
como la ejecución o completación de la urbanización correspondiente a los frentes de parcela 
cuando resulte exigible. 

Las superficies objeto de cesión previstas en el presente Estudio de Detalle se corresponden 
con la configuración de los viales definida en la propuesta de ordenación y deberán 
formalizarse y materializarse conforme al procedimiento y a las condiciones que establezca la 
Administración urbanística competente. 

En consecuencia, atendiendo al alcance y naturaleza del instrumento, se considera que la 
actuación resulta económicamente viable, sin perjuicio de las obligaciones urbanísticas que 
correspondan a los titulares de los terrenos y de las determinaciones que puedan establecerse 
durante la tramitación administrativa. 

 

5.- AFECCIONES SECTORIALES 

Analizadas las características del ámbito y su localización, se considera necesario comprobar 
las posibles afecciones derivadas de la proximidad de la Carretera de Bayarcal, así como las 
competencias sectoriales que pudieran corresponder en relación con dicha vía. 

En función de la titularidad y categoría de la carretera, deberá verificarse la legislación 
sectorial aplicable y, en su caso, la necesidad de obtener los informes o autorizaciones 
correspondientes del organismo competente. 

La ordenación propuesta deberá respetar, en todo caso, las zonas de protección, 
servidumbres, limitaciones de uso y demás determinaciones que resulten aplicables a la 
carretera. 

La posible afección sectorial deberá ser objeto de comprobación durante la tramitación del 
presente Estudio de Detalle, recabándose, cuando resulte preceptivo, el correspondiente 
informe del organismo titular o competente. 



11 
 

No se identifican, con la información disponible en el momento de redacción del presente 
documento, otras afecciones sectoriales que condicionen de forma directa la ordenación 
propuesta, sin perjuicio de aquellas que pudieran resultar de los informes emitidos por las 
Administraciones competentes durante la tramitación. 

 

6.- TRAMITACIÓN 

La tramitación del presente Estudio de Detalle se desarrollará de conformidad con la 
legislación urbanística vigente y, en particular, con el procedimiento establecido en la Ley 
7/2021, de 1 de diciembre, y en su Reglamento General, aprobado mediante Decreto 
550/2022, de 29 de noviembre. 

Con carácter general, el procedimiento comprenderá las siguientes actuaciones: 

1. Presentación del documento ante el Ayuntamiento competente. 

2. Comprobación de la documentación presentada y, en su caso, requerimiento de 
subsanación. 

3. Solicitud y emisión de los informes técnicos y jurídicos municipales que resulten 
procedentes. 

4. Aprobación inicial por el órgano municipal competente, cuando corresponda. 

5. Sometimiento del documento al trámite de información pública y participación ciudadana 
en los términos legalmente establecidos. 

6. Solicitud y emisión de los informes sectoriales que resulten preceptivos, especialmente 
aquellos relacionados con la posible afección de la Carretera de Bayarcal. 

7. Análisis y resolución de las alegaciones, sugerencias e informes recibidos durante el 
periodo de exposición pública. 

8. Incorporación al documento, en su caso, de las modificaciones que procedan. 

9. Aprobación definitiva por el órgano competente. 

10. Depósito del instrumento en los registros administrativos que correspondan. 

11. Publicación del acuerdo de aprobación definitiva y del contenido del instrumento en los 
términos establecidos por la legislación vigente. 

La tramitación concreta del presente Estudio de Detalle deberá ajustarse a las circunstancias 
del expediente y a la legislación vigente en el momento de su aprobación inicial, así como a las 
determinaciones que establezcan los informes técnicos, jurídicos y sectoriales emitidos 
durante el procedimiento. 
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ANEXO I.- RESUMEN EJECUTIVO 

1.- JUSTIFICACIÓN FORMAL Y URBANÍSTICA 

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto completar y concretar la ordenación detallada 
de un ámbito de suelo urbano situado en la Carretera de Bayarcal, dentro del núcleo urbano 
de Paterna del Río (Almería). 

El ámbito se encuentra clasificado como suelo urbano conforme al planeamiento urbanístico 
vigente y se corresponde con la referencia catastral: 4173501WF0947S0001SR. 

 

La superficie del ámbito, según la medición realizada, asciende a 950,67 m². 

La ordenación propuesta tiene como finalidad definir la alineación correspondiente al frente 
de la parcela hacia la Calle Ermita, estableciendo para dicho vial un ancho de 5,00 metros. 

La solución adoptada toma como referencia las edificaciones existentes y las condiciones 
físicas consolidadas del entorno, procurando garantizar la continuidad de la trama urbana y 
una adecuada conexión con la red viaria existente. 



13 
 

 

 

La propuesta mantiene las determinaciones urbanísticas sustantivas del planeamiento 
vigente y no tiene por objeto modificar el uso urbanístico, alterar la edificabilidad, incrementar 
el aprovechamiento urbanístico o modificar el número máximo de viviendas. 

La ordenación propuesta se limita a completar y concretar las determinaciones de ordenación 
detallada relativas a las alineaciones, dentro del ámbito y límites propios de un Estudio de 
Detalle. 
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2.- ORDENACIÓN PROPUESTA 

La propuesta de ordenación establece la alineación correspondiente al frente de la parcela 
hacia la Calle Ermita, definiendo una anchura de vial de 5,00 metros.  

Asimismo, se mantienen las alineaciones correspondientes a la Carretera de Bayarcal 
conforme a las determinaciones del planeamiento vigente, incorporándose las cesiones 
necesarias para la configuración de los viales según la ordenación propuesta. 

 

CUADRO DE SUPERFICIES 

CONCEPTO SUPERFICIE 

Superficie bruta del ámbito según 
medición 

950,67 m² 

Cesión propuesta para ampliación de 
Calle Ermita 

36,81 m² 

Cesión correspondiente a alineación 
a vial de Carretera de Bayarcal, según 
PDSU 

54,32 m² 

TOTAL SUPERFICIE CEDIDA 91,13 m² 

SUPERFICIE NETA RESULTANTE DE 
PARCELA 

859,02 m² 
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De acuerdo con la ordenación propuesta, una vez consideradas las superficies destinadas a 
las cesiones viarias indicadas, la superficie neta resultante de la parcela asciende a 859,02 
m², correspondiendo los restantes 91,13 m² a las superficies destinadas a la configuración y 
ampliación de los viales. 

La materialización y formalización de las cesiones se realizará conforme al procedimiento que 
corresponda y a las condiciones que establezca el Ayuntamiento en el marco de la tramitación 
del presente instrumento. 

 

3.- ÁMBITO AFECTADO 

El ámbito afectado por el presente Estudio de Detalle queda delimitado gráficamente en los 
planos que forman parte de la documentación del instrumento. 

La parcela o terreno objeto de actuación se identifica mediante la siguiente referencia 
catastral: 

4173501WF0947S0001SR. 

La delimitación gráfica del ámbito deberá entenderse sin perjuicio de las comprobaciones y 
ajustes que, en su caso, pudieran resultar necesarios como consecuencia de la información 
registral, catastral, topográfica o urbanística disponible durante la tramitación. 

 

4.- SUSPENSIÓN DE LICENCIAS Y AUTORIZACIONES 

En el supuesto de que resulte aplicable conforme a la legislación urbanística vigente, el 
acuerdo de aprobación inicial del presente Estudio de Detalle producirá los efectos de 
suspensión del otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanísticas en los 
ámbitos y con el alcance que legalmente corresponda. 

La suspensión, en su caso, se producirá en los términos y durante los plazos establecidos por 
la legislación urbanística aplicable. 
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ANEXO II.- RELACIÓN DE PROPIETARIOS Y 

TITULARES DE DERECHOS AFECTADOS 

En cumplimiento de la normativa urbanística aplicable, se relaciona la parcela incluida en el 
ámbito del presente Estudio de Detalle, identificada mediante su correspondiente referencia 
catastral: 

Nº REFERENCIA CATASTRAL 

1 4173501WF0947S0001SR 

La identificación de los propietarios y titulares de derechos deberá completarse, en su caso, 
con la información registral actualizada disponible durante la tramitación administrativa del 
expediente. 

 

ANEXO III.- JUSTIFICACIÓN DEL CUMPLIMIENTO DE 

LAS CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD 

La ordenación propuesta se formula teniendo en consideración la normativa vigente en 
materia de accesibilidad y eliminación de barreras arquitectónicas, en aquello que resulta 
aplicable al ámbito y al objeto concreto del presente Estudio de Detalle. 

La propuesta mantiene y completa la estructura viaria existente, estableciendo una anchura 
de 5,00 metros para la Calle Ermita, lo que permite mejorar las condiciones de accesibilidad 
y funcionalidad del vial. 

En el desarrollo posterior de las obras de urbanización y, en su caso, de edificación, deberán 
cumplirse las condiciones de accesibilidad exigibles conforme a la normativa vigente, 
prestando especial atención a: 

 La continuidad de los itinerarios peatonales accesibles. 

 La anchura libre de paso. 

 Las pendientes longitudinales y transversales. 

 La resolución de los encuentros entre viales y espacios peatonales. 

 La ausencia de obstáculos y barreras arquitectónicas. 

 Las condiciones de accesibilidad de los espacios públicos urbanizados. 

El cumplimiento concreto de las condiciones de accesibilidad deberá verificarse en el 
correspondiente proyecto de urbanización, proyecto de obras o proyecto de edificación que 
se redacte para el desarrollo de las actuaciones previstas. 

Se adjunta ficha justificativa 
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PLANOS 

PLANO 01.- SITUACIÓN SOBRE ORDENACIÓN VIGENTE Y EMPLAZAMIENTO 
SOBRE PLANO DE LEVANTAMIENTO TOPOGRÁFICO-GEORREFERENCIADO. 

PLANO 02.- ALINEACIÓN PROPUESTA Y SUPERFICIES 

PLANO 03.- ORDENACIÓN DETALLADA PROPUESTA Y SUPERFICIES 

PLANO 04.- GEORREFERENCIA DE SOLAR Y SUPERFICIES CEDIDAS 

 

 

En Paterna del Río (Almería), a  11 de Septiembre de 2026. 

EL ARQUITECTO 

D. JUAN ANTONIO ORTIZ GERVILLA 

Colegiado nº 518 del C.O.A. de Almería 
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q@rBA;<@A;@s@A;@;<;B>@A;@tuvtV@J>B@E7@RL;@?;@7JBL;D7<@E>?@:>A;E>?@A;@U9Ĉ7?@N@=7DE7?@\L?=9U9C7=987?@A;E@I;[E7:;<=>@RL;@B;[LE7@E7?@<>B:7?@J7B7@E7@
7CC;?9D9E9A7A@;<@E7?@9<UB7;?=BLC=LB7?V@;E@LBD7<9?:>V@E7@;A9U9C7C9O<@N@;E@=B7<?J>B=;@@;<@@w<A7ELCM7V@@7JB>D7A>@@J>B@@;E@@x;CB;=>@@tsyztuusV@@A;@@{@@A;@@\LE9>V@@N@@E7?@
9<?=BLCC9><;?@@J7B7@@?L@CL:JE9:;<=7C9O<P@S|r}w@<~:P@vtV@A;@vs@A;@;<;B>XP

�����������

��������

����

�������



�����������	�
���
��
����

������������������� �� ����!� �"����#$�����
����������$��%���$��&���������"&��

��$�#���'� $��'�'()*+(,-+- .���,/0(,--/�1�2345 $�.����6� .$����7�����

�$�.���$����8�����&����9:;<=>?@A<>?BCD?EAFGH?IJIKCLBKMNBN?@A<O>?C?P?QLR

SHTU=?VWHXV=? Y?BDZN?V?9BR Y?BDCN?V

[GHFXGH<G?\=H;X<]FXH@\ ?̂LDNN?_ `̀

[GHFXGH<G?<A@HOaGAO@\ ?̂MDNN?_ ?̂MDNN?_

S\<]A@?\XbAG Y?MDMN?V Y?MDMN?V

S\<]A@?FG?b=AFX\\=O?9OGAcH?AGb@d@F=O?GH?\=O?a@F=OR> `̀ ?̂NDBM?V

SbGA<]A@?VceXV@?FG?\=O?@\T=Af]GO?FG?AGdX\\@D?
P?FG?\@O?AGdX\\@O?GH?AG;XO<A=O>

g ?hH?X<XHGA@AX=O?iG@<=H@\GO j?̂?NDNB?V `̀

g ?hH?T@\k@F@O j?̂?NDNMC?V `̀

J\]VXH@TXlH?U=V=;mHG@ Y?MN?\]eGO `̀

9BR?????heTGiTX=H@\VGH<GD?GH?k=H@O?]Ab@H@O?T=HO=\XF@F@O?OG?iGAVX<G?]H?@HTU=?Y?BDCN?VD?T=H?\@O?T=HFXTX=HGO?iAGaXO<@O?GH?\@?H=AV@<Xa@?@]<=HlVXT@>

'�.$��%�����%��$��.��%���$����9:;<=?@A<>BLD?EAFGH?IJIKCLBKMNBN?@A<O>?MNDQC?P?QLR

[GHFXGH<G?\=H;X<]FXH@\?FG\?i\@H=?XHT\XH@F=?
GH<AG?F=O?HXaG\GO?@?T=V]HXT@A

g ?n=H;X<]F?̂?MDNN?V ?̂BNDNN?_ ?̂ZDNN?_

g ?n=H;X<]F??̂oMDCN?V ?̂ZDNN?_ ?̂LDNN?_

[GHFXGH<G?<A@HOaGAO@\?FG\?i\@H=?XHT\XH@F=?GH<AG?F=O?HXaG\GO?@?T=V]HXT@A ?̂MDNN?_ ?̂MDNN?_

SHTU=?9k=H@?\XbAG?GHA@O@F@?T=H?\@?T@\k@F@R Y?BDZN?V Y?BDZN?V

SHTU]A@?pA@Hd@?OGq@\Xk@F=A@?i@aXVGH<=?<cT<X\ r?NDLN?V r?n=H;X<]F?FG?a@F=

:Gb@dG?T=H?\@?T@\k@F@ NDNN?TV NDNN?TV

'�.$��%����%��$�.��'��s� &$��9:;<=?@A<>BLD?EAFGH?IJIKCLBKMNBN?@A<O>?BtDBuDQC?P?QLR

[GHFXGH<G?\=H;X<]FXH@\?GH?<A@V=O?v?tDNN?V? r?J<XHGA@AX=??iG@<=H@\ ?̂ZDNN?_

[GHFXGH<G?\=H;X<]FXH@\?GH?<A@V=O?Y?tDNN?V `̀ ?̂LDNN?_

[GHFXGH<G?<A@HOaGAO@\ r?J<XHGA@AX=??iG@<=H@\ ?̂MDNN?_

%��$��.��%���$����9:;<=?@A<>?BwD?EAFGH?IJIKCLBKMNBN?@A<O>?MBD?QC?P?QLR

SHTU]A@?9k=H@?\XbAG?GHA@O@F@?T=H?\@?T@\k@F@R Y?I@F=?FG?iG@<=HGO Y?I@F=?FG?iG@<=HGO

g ?[GHFXGH<G?a@F=?BN_?Y?[?x?Z_>??SVi\X@TXlH?i@O=?iG@<=HGO> Y?NDuN?V `̀

yGq@\Xk@TXlH?GH?
\@?@TGA@

zA@Hd@?OGq@\Xk@F=A@?i@aXVGH<=?<cT<X\?
FXAGTTX=H@\

SHTU]A@ r?NDZN?V `̀

n=H;X<]F?
r?{@O<@?\WHG@?p@TU@F@?=?

Q?V `̀

zA@Hd@?OGq@\Xk@F=A@?i@aXVGH<=?<cT<X\?
b=<=HGO

SHTU]A@ r?NDLN?V `̀

n=H;X<]F? r?hHT]GH<A=?T@\k@F@̀
a@F=?=?k=H@?iG@<=H@\

`̀

��&�����9:;<=?@A<>?BwD?EAFGH?IJIKCLBKMNBN?@A<O>??MMD?QC?P?QLR

SHTU]A@ Y?[@O=?iG@<=HGO Y?BDZN?V

z=HF= Y?BDCN?V Y?BDMN?V

hOi@TX=?\XbAG `̀̀̀ `̀̀̀

yGq@\Xk@TXlH?GH?\@?
@TGA@

|XaG\?T@\k@F@?9M̀Q?TVR

z=HF=?F=O?pA@Hd@O?i@a>??
}=<=HGO r?NDQN?V `̀

SHTU]A@?i@aXVGH<=??
FXAGTTX=H@\ r?NDZN?V `̀

|XaG\?@TGA@F=

z=HF=?F=O?pA@Hd@O?i@a>??
}=<=HGO r?NDLN?V `̀

SHTU]A@?i@aXVGH<=??
FXAGTTX=H@\ r?NDZN?V `̀

~����������



�����������	�
���
��
����

����������������������������������� �!��� ��� "�#$%%�& "�#$%%�&

'�()���*�+��!��)�������,�(��- �)� .�#%��(/ 00

1���2����3���4�� ���!��5��6*��������**� ���
7�*8(�� 00 9�'���5�!��� ���

: �;��(� 00 9�%$<%�)

=���������������*���>���5�?
@ ��*����6��* �����*� �,�-����� 7��(��

.�%$A%�)
.�B$B%�)�CBD

.�%$A%�)
.�B$B%�)�CBD

CBD��:�����(������6�)�, �� ��;(���E(��B$B%�)�*(��� ������������������(!��� ����<$%%�)

����)�� �5�7)> ����� �$�������������,�
��-����*��� ��������� �� 5

7��(��
%$<F)�,�%$GF�)
%$AF�)�,�B$%F�)

%$<F�)�,�%$GF�)
%$A%�)�,�B$B%�)

H�6)��� �����!���)�� � H��%$%IF�)���%$%F�) H��%$%IF�)���%$%F�)

J�!���*�+��������!���)�� ��,�!���)��� � .�%$%I�)5 .�%$%I�)5

�� � �;�*�+�����!���)�� �����-��������*�������) K�%$L%�) 00

MNOPOQORSTUVVWXUPOQCY;� ����5�#%$�Z�����['[\F<B\#%B%����5�FD

]��� ��!�� ���(>����6�� �����* )!��)������������*�������* ����)!��$���*��� ���5

7�*8(�����>������!�� �������) ��8 ��4 ������ .�B$̂%�) .�B$<%�)

7��(�����>������!�� ���(>����6�� � .�#$#%�) .�#$#%�)

����������� �;��(������������������� �!��� ��� "�<$%%�& "�̂$%%�&

����������������������������������� �!��� ��� "�#$%%�& "�#$%%�&

'�()���*�+��!��)�������,�(��- �)�����!�� ���(>����6�� � .�#%��(/ .�#%%��(/

1���2����3���4�� ���!��5��6*��������**� ���
7�*8(�� 00 9�'���5�!��� ���

: �;��(� 00 9�%$<%�)
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SOLAR Y CESSIONES GEORREFERENCIADAS

Coordenadas

Punto X Y

1 504045.01 4097183.24

2 504061.96 4097182.02

3 504071.01 4097181.28

4 504070.50 4097173.82

5 504072.14 4097172.74

6 504074.84 4097174.56

7 504078.99 4097175.39

8 504081.77 4097175.61

9 504083.13 4097175.17

10 504086.26 4097175.51

11 504090.26 4097176.91

12 504095.47 4097180.02

13 504098.15 4097182.32

14 504099.34 4097184.45

15 504099.68 4097185.44

16 504099.93 4097186.46

17 504100.10 4097187.48

18 504100.19 4097188.52

19 504100.20 4097189.57

20 504100.13 4097190.61

21 504099.98 4097191.64

22 504097.62 4097203.04

23 504092.61 4097204.21

24 504092.07 4097204.36

25 504091.60 4097203.24

26 504085.66 4097205.76

27 504085.55 4097203.66

28 504080.28 4097199.31

29 504075.31 4097195.51

30 504070.22 4097193.51

31 504065.13 4097191.52

32 504061.87 4097190.34

33 504058.61 4097189.17

34 504054.65 4097187.80

35 504050.49 4097185.99
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SOLAR

Coordenadas

Punto X Y

1 504061.69 4097191.02

2 504060.15 4097190.67

3 504059.25 4097190.09

4 504057.86 4097189.55

5 504055.96 4097188.83

6 504055.08 4097188.73

7 504053.96 4097188.24

8 504051.88 4097187.28

9 504051.07 4097186.77

10 504048.09 4097185.06

11 504045.01 4097183.24

12 504050.49 4097185.99

13 504054.65 4097187.80

14 504058.61 4097189.17

15 504061.87 4097190.34

16 504065.13 4097191.52

17 504070.22 4097193.51

18 504075.31 4097195.51

19 504078.27 4097197.77

20 504080.28 4097199.31

21 504085.55 4097203.66

22 504085.66 4097205.76

23 504082.19 4097202.83

24 504081.61 4097202.17

25 504081.32 4097201.47

26 504079.80 4097200.04

27 504078.81 4097199.58

28 504078.33 4097198.76

29 504076.68 4097197.51

30 504076.18 4097197.52

31 504074.05 4097196.01

32 504071.74 4097195.03

33 504069.27 4097193.98

34 504067.11 4097193.06

35 504065.63 4097192.69

36 504064.87 4097192.48

37 504061.69 4097191.02

CESIÓN CALLE ERMITA
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Coordenadas

Punto X Y

1 504101.80 4097196.41

2 504101.04 4097198.63

3 504099.38 4097201.39

4 504098.13 4097202.95

5 504097.62 4097203.04

6 504099.98 4097191.64

7 504100.13 4097190.61

8 504100.20 4097189.57

9 504100.19 4097188.52

10 504100.10 4097187.48

11 504099.93 4097186.46

12 504099.68 4097185.44

13 504099.34 4097184.45

14 504098.15 4097182.32

15 504099.80 4097180.86

16 504099.87 4097180.97

17 504101.64 4097183.78

18 504102.38 4097185.58

19 504102.80 4097187.00

20 504103.04 4097188.63

21 504103.12 4097190.18

22 504102.97 4097191.74

23 504101.80 4097196.41

CESIÓN CARRETERA BAYARCAL

Superficie Neta Solar: 859,02 m2

Superficie Cesión C/ Ermita: 36,81 m2

Superficie Cesión Ctra. Bayarcal: 54,32 m2

VIAL 1

SOLAR

VIAL 2

GEORREFERENCIAS
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